FRPEREEREE L SRR
Exp.N°: 051-AR-000093-R1

Winisterio
deEEienes Sr.(a) MARIO ENRIQUE JEREZ FLORES Concede
Macionales arrendamiento de propiedad fiscal que indica, en

comuna de San Antonio, provincia de San Antonio,
Regidn Valparaiso.

Valparaiso., 26 de Febrero de 2018

RES. EXENTA N®: E-1177

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 a 82 del D.L. 1.939 de 1977; en la ley N° 19.880 de Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estada; en la Ley 17.235, cuyo texto
actualizado, coordinado y sistematizado fue fijado par el DFL N° 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las facultades que
me otorga el 0.5, 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Orgédnico del Ministerio de Bienes MNacionales: las facultades
delegadas por la Resolucion Exenta N® 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Subsecretaria de Bienes Macionales; lo
dispuesto en la Orden Ministerial M® 1 de 09 de marzo de 2015; el Decreta Supremo N2 41 de 25 de mayo de 2016, ambos
del Ministeric de Bienes Macionales; |os articulos 79 y siguientes de DFL M9 29 que fija el texto Refundido, Coordinado y
Sistematizado de la Ley 18.834 sohre Estatuto Administrative; lo sefialado en la Resolucidn N© 1 600 de 30 de octubre de
2008, de la Contraloria General de la Republica;

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 30 de octubre de 2017, don Mario Enrique Jerez Flores, en adelante el “Saolicitante”, presentd una
solicitud de Arrendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en calle El Molo N 179, Lote 1, Local A 8, comuna de San
Antonio, provincia de San Antonio, reqion de Valparaiso, inscritoc en mayor cabida, a fojas 145 via. N® 283, del Registro de
Propiedad del afio 1918, del Conservador de Bienes Raices de San Antonig,

2.- Que, la Profesional de la Unidad de Bienes de esta Regional, ha recomendado en su Informe Ord, N® E-17.506 de fecha
31 de actubre de 2017, acoger la solicitud de arrendamiento, determinando &l monto de la renta, forma de page vy duracian
del mismo.

3.- Que lo anterior fue notificado al solicitante mediante Ord, N® E-5E3.977 de fecha 16 de noviembre de 2017, de esta
Secretaria Regional Ministerial, comunicando ademds que cuenta con un plazo de 15 dias habiles, contados desde la
notificacidn de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceptacidn que formalice su aprobacidn,
acompafiande un vale vista o baoleta de garantia por los maontos, plazos y condiciones establecidos en la presente
resolucidn.

d4- Que, con fecha 02 de diciembre de 2017, el Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacidn, dando
curmplimiento de esta forma a lo preceptuado en el considerando anterior.

5.- Que, atendidas las circunstancias y hechos mas arriba expuestas, la encargada de la Unidad de Bienes de esta Regional,

solicita dictar la resolucidn de Arrendamiento en cuestidn, lo que hace imprescindible la dictacién inmediata del acto
adminlstrative correspondiente, a fin de dar una correcta y eficiente administracién a la propiedad fiscal.

RESUELVOD:

Concédase en arrendamiento a don MARIQ EMRIQUE JEREZ FLORES, RUT: 9.883.368-4, domiciliado en calle Esperidicn
Wera N9 1557, San Antonio, en adelante el "Arrendatario”, el inmuehle que se individualiza a continuacion, en adelante 2|
"Inmueble":

Inmueble fiscal ubicado en CALLE EL MOLD N© 179, LOTE 1, LOCAL A8, comuna de San Antonio, provincia de San Antonia,
Regidn Valparaiso, inscrito @ nombre del Fisco de Chile, a fojas 145 vta, N® 283, del Registro de Propiedad del afio 1918, del

Conservadaor de Bienes Raices de San Anktonia; enrolada ante el Sarvicio de Impuestos Internos con el N9 2823-24 de |a
citada comuna; individualizado en el Plang N2 V-7-4013 C.U. Este inmueble cuenta con una superficie de 15,80 m* y tiene

los siguientes deslindes:

Morte: Calle El Molo, en 3,30 metros.

Este: Farte Lote B, en 6,60 metros,

Sur: Lote N® 1 en 2,60 metros,

Deste: Parte propiedad de Roberto Salgada, en 6,60 metros.

Al Inmueble le corresponde el ID Catastral 292,807,

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Flaza.

El arriendo comenzard a regir a contar de la fecha en que el Solicitante Ingrese el documento gue da cuenta de la
naotificacian a gue se refiere |a clausula 21 de esta resalucion, v tendra un plazo de duracidn de cinco (5) afios.

sin perjuicio de |o anterior ¥ de conformidad con lo dispuesta en el artlculo 76 del D.L. N2 1.539 de 1977, el Fisco de Chile



se reserva el derecho de poner termino anticipado al presente contrato en forma administrativa, v sin respansabilidad para
él, previo aviso de un periodo completo de pago.

2. Destino del Inmushble,

El inmueble arrendado sera destinado Gnica v exclusivamente para e! siguienle objeto transitario gue motiva el contrato:
Dficina, Bodega, Local Comercial,

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

El inmueble serd entregado materialmente el dia en que se haya ingresado a este Servicio el documento sefalado en la
cldusula 21 de esta resolucién.

Lo anterior se formalizara mediante el levantamiento de |3 correspondiente acta de entrega por parte del Ministerio de
Bienes Macionales, junto con la aceptacidn del inventario,

4, Boleta de Garantia.

En garantia del cumplimiente de las obligaciones que emanen del contrato, el arrendatario deberd entregar una Boleta de
Garantia bancaria, pagadera a la vista, a nombre del Ministerio de Bienes Macionales por una suma equivalente a la renta
correspandiente a un periodo de pago. La fecha de expiracion de esta boleta debera ser posterior en al menos 60 dias a la
fecha de expiracién del contrato original o cualesquiera de sus prorrogas en su caso, debiendo ser renovada tantas veces
COmMo 52a necesario en caso de renovaciones del contrato. Dicha boleta serd devuelta al arrendatario transcurridos 60 dias
de restituido el inmueble en la medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del misma, pudienda ser presentada
a cobro en caso contrario.

5. Renta de arrendamiento. Forma v lugar de paga.

La renta de arrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente a 540,731 - (cuarenta mil seteclentos treinta v un pesos).
Esta renta se pagard mensualmente, por periodas anticipados, dentro de los cineo primerns dias de cada lapso.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pago, emitido por el Ministerio de Bienes MNacionales, para
luego ser depasitado en |as distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electrdnica a traves del portal
&n la pagina www.bienesnacionales.cl .

La renta se reajustard el 01 de Enero y 01 de lulio de cada afio, en la misma proporcidon en gue haya variado el awallao
fiscal del inmuehle, esto es, en el mismo porcentaje que experimente la variacidn del Indice de Precios al Consumidar,
calculado por el Instituto Nacional de Estadislica, en el semestre inmediatamente antericr a aguel en que deban regir los
avallos reajustados, todo ello conforme a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacion con el inciso segundo
del articulo 89 del DL 1.93%; reavallio gue es informado por el Servicio de Impuestos Internos.

6. Pago de Contribuciones.

Corresponderd al arrendatario pagar el impuesto territorial correspondiente al inmueble, de acuerde a lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley N® 17,235, cuyo texto actualizado, coordinado v sistematizado fue fijado por el DFL N°1 de 1998, de|
Ministerio de Hacienda. El arrendatario estard abligado a exhibir el comprobante de cancelacidn de este impueste toda vez
gue le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales u Oficina Provincial respectiva.
Adicionalmente, el pago de contribuciones podra ser verificado en forma periadica por el Encargado de la Unidad de Bienes
Regional directamente en el Servicio de Impuestas Internos.

7. Cumplimiente de normativa vigente y obtencidn de permises,

Corresponde  al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al
cumplimienta del presente Arriendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteceidn de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como también |as relativas a
la salud v seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio histérico, arguitectdnico, arquealogico, cultural vy de
ordenamiento territorial, asi como cualguiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el arrendatario estara obligado
a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalacion y explotacidén de |a actividad
para la cual se arrienda el inmuehle fiscal, coma asimismo a permitir |a fiscalizacion del cumplimiento de estas obligaciones,

debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran,

El dar inicio al desarrollo a la actividad sin la previa obtencién de los permisas y autorizaciones correspondientes, constituye
un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales
a ponerle término al arfiendo v a presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes pertinentes para
obtener el pago de la indemnizacidn que proceda por los perjuicios causados.

8, Gastos basicos v otras,

Corresponde al arrendatario pagar mensual v oportunamente las cuentas por los servicios de enargia eléctrica, gas, agua
potable, extraccién de basuras, gastos comunes, asi como cualquier otro servicio que contratare o gue corrn?spﬂnda al
Inmueble, debiendo exhibir el respective comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial.

g, Conservacion y reparacian del inmueble fiscal.

El arrendataric deberd mantener a su costa el inmueble fiscal arrendade en buen estado de conservacidén y aseo,
ohligdndose a restituirlo al término del presente contrato en las mismas condiciones en gue fue recibida, habida
consideracién del desgaste por el tiempo y uso legitimoe, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias y las reparacicnes
lncativas, aun las que provengan de deterioros provocades par fuerza mayor o caso fortuite, o de alguna mala calidad del

Inmueble arrendado.



Solo a mode ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualquier desperfecto gque experimenten las
c_cmeruc;cm_nes. del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, wvidrios,
cierros perimelrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccidn, calefont, instalaciones asociadas a cocina y
bafio y otros similares, y realizar a su costo la reparacion de dafios o deterioras que se produzcan en &l durante la vigencia
del arrendamiento.

10. Mejoras Utiles.

El arre!'ifiatariu podra introduclr mejoras Otiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresamente mediante
I’ESDlIJCI‘Dr‘I y €n la medida gue sean cohersntes con el objeta transitorioc que motiva el contrate de arriendo. Estas mejaras
no dardn derecho a indemnizacién alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser
retiradas antes del térming del arriendo en la medida que no genere detrimento al inmuehble,

11. Cercamienta perimetral del inmueble fiscal,

El arrendataric deberd cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso de que no exista una delimitacidn con
los inmuebles colindantes. Para estos efectas, se aplicaran las reglas contempladas en los numerales 9 v 10 precedentes.

12. Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales,

Dentm de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario deberd instalar en £l lugar de acceso al
inmueble ¥ de modo visible un letrers, segin formato establecide por el Ministerio de Bienes Macionales, que en lo basico
contendrd las siguientes indicaciones:

1}. Que se trata de un inmueble fiscal.

2]). Ndmero v fecha de la Resolucidn gue otorgd el arrendamiento.

3). Fecha de inicio v de término del arrendamienta,

43. Destino del arrendamiento,

5}. Individualizacion del arrendatario mediante razdn social v RUT.

6). Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terrerno y la de metros construidos, en su
Caso.

13, Dedlaracidn jurada de uso.

El arrendataric anualmente deberd presentar ante la reparticion correspondiente del Ministeric de Bienes Macionales una
declaracién jurada de uso, segln formato establecido por dicha Secretaria de Estado.

14. Inspeccidn del inmueble fiscal,

Con el abjetn de fiscalizar el cumplimienta de las obligacionas gue impone &l presente contrato, el arrendatario se obliga a
oftorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Macionales o de |2 Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendada,

15. Subarrendamiento, cesian o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatario no podrd subarmmendar, ceder o transferir a titule alguno sus derechos derivados del arrendamiento. Queda
igualmente prohibido destinar la propiedad arrendada a cualguier objeto inmoral o ilicito.

16. Mora en el pago de la renta,
El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerara en mora para todos los efectos legales, sin
necesidad de requerimiento judicial y debera pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcidn en que haya

variado el Indice de Precios al Consumidor, entre el mes calendario anterior a aguel en que debid realizarse el pago, v el
mes calendario anterior en que éste efectivarmente se efectie.

Asimismao, el no pago oportuno de |a renta devengard un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de menos de noventa dias.

17. Mora de dos periodos en &l pago de la renta.
De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de |a renta, dara derecho al arrendadaor para
poner término inmediato al presente contrato v proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar las

rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la clausula anterior v a requerir la restitucion judicial
del inmueble, en conformidad con |o dispuesto en el articule 80 del D.L. N® 1.939 de 1977,

18. Causales de término anticipado del Arriendo.

Caonstituyen causales suficientes para poner térming anticipado e inmediato al Arriendo las sigulentes:
13. La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2}. Bl atraso de dos perindos en el pago del impuesto territorial correspondiente al inmueble.

3). El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el Inmueble fiscal sin previa obtencion de los permisas v



autorizaciones carrespandiantes.
4]. El subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal sin autarizacidn previa de la SEREMI respectiva,
o). Destinar el inmueble fiscal a cualquier objato inmaral o ilicito.

&). La ejecucion de obras gue constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacian de la SEREMI
respectiva.

7). El impedir reiteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de Bienes Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el inciso
final del articulo 18 del OLL. N® 1.939 de 1977,

). La no renovacidn de |la Boleta de Garantia,

9]. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiriones establecidas en la presente Resolucion por parte del
arrendataria.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en cada caso, la concurrencia de los hechos a
circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula. La resolucién respectiva serd notificada al
arrendataric en forma administrativa v le fijard un plazo prudencial, no inferior a treinta dias, para la restitucion del
inmueble.

El procedimients de reclamacion de |a referida resolucidn se sujetard a lo dispuesto en el inciso 4° y siguientes del articulo
80 del DL, N® 1.939 de 1977,

19, Restitucian del inmueble.

El arrendatario se obligard a restituir la propiedad arrendada una ver vencido el plazo establecido en la cldusula primera de
la presente resolucion de contrato de armendamiento, mediante la desocupacian v limpieza total de la propiedad, poniéndola
a disposicion del Ministeric de Bienes Macionales, ingresandoe al efecto en la oficina de partes el documento de restitucién el
documento "Restitucian del Inmusble" que se adjunta comao Anexo 1 de esta resolucidn. El Ministerio procedera mediante
funcionario competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucidn",

En caso de que el arrendatario continuare acupando el inmueble con pasterioridad a la fecha de vencimiento del conlralo y
el Ministerio no hubiere exigido la restitucion del mismo, el contrato se entenderd renovado tacita v sucesivamente bajo las
mismas condiciones gue se establecen en esta resolucion, perc no por mas tiempo que el de un periodo de pago, sin
perjuicio de que durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner término anticipado al contrato en
cualguier mamento y sin derecho alguno a reembolsa para el arrendataric por este término anticipado. Para todos los
efectos, se entenderd que el arrendatario continda ocupands el Inmueble después del vencimiento del plazoe del contrato,
mignktras no ingrese a la oficing de partes del Ministerio el documento "Restitucian del Inmueble” gue se adjunta coma

Anexo 1,
Para la restitucién, el arrendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1}. Recibo que acredite el page de las contribuciones.,

2). Recibo gue acredite =l pago de gastos basicos, incluyendo en los casos que corresponda servicios de utilidad plblica
tales como UZ, agua, das y gastas camunes,

3). Acta de restitucion del inmueble firmada por el arrendataria.
41, Certificade de cumplimienta de Flan de Abandono aprobado por |a institucion correspondiente, cuando proceda,

La existencia de um monto impago, la no presentacién de los antecedentes requeridos en el plazo sefialado o el
incumplimiento de cualguier otra obligacidn contractual, facultard para proceder al cobro inmediato de la Boleta de

Garantia.

En casa de que el arrendatario quiera postular a la renovacidn del contrato de arriendn, debera hacerlo con una anticipacian
minima de & meses a la fecha de vencimiento del contrato original, v acompafar los antecedentes requeridos de forma que
no exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato ariginal y el perfeccionamiento del nuevo caontrato.

20, Decreta Ley N® 1,939 de 1977,

En todo o no previsto, el presente Arriendo se regird por las disposiciones contenidas en el DL N® 1,539 de 1977 ¥ sus
modificaciones posteriores, ¥ por las normas del Codigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de prelaciaon

a las clausulas de la presente Resolucian.
21. Motificacién al arrendatario.

La presente Resolucidn serd notificada personalments al Solicitante, lo gque se tendrd por acreditado en wvirtud de la
suscripcidn v presentacidn por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Macionales, Regidn Valparaiso
[u Oficina Provincial, respectiva], del documento denominado "Notificacidn Personal de Resolucidn de Arriendo v Aceptacian

del mismo”, incluido como Anexo 2 de esta resolucion.

El contrato de arriendo se entenderd perfeccionado per el sélo ingreso de dicho documento debidamente suscrito y sus
terminos seradn los sefialados en esta resolucion,

Este docurments deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn. La no presentacion del
documents dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automatica del Arriendo y generara el cobro
inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al archivo de los antecedantes.



22. Domicilio de notificaciones,

Las notificaciones gue deba efectuar el Ministeric de Bienes Nacionales se entenderan validas para todos los efectos cuando
sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente Arriendo o bien an el domicilio sefialado por el Solicitante
en su postulacian.

230 Domicfliu.

Fara todos los efectos del presente contrato, el arrendatario se somete a |z jurisdiccion de los Tribunales de Justicia en que
se emplaza el inmueble.

lose lgnacio Salazar Castillo
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL {5) DE BIENES
MACIONALES REGION DE WALPARAISD

DISTRIBUCION:
Interesado(a)

Documento firmado electranicamente, Codigo Validador: ee?b04f7-d272-48db-83ac-ab51d4715a01



